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Poslovni broj ST-102/2023-110
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po sutkinji Danieli Korlevi¢, u

steCajnom postupku nad duznikom trgovackim drustvom BAZENI IN d.o.o. za
ugostiteljstvo i usluge u stecaju, Crikvenica, PodSupera 22D, OIB: 54013534319, na
temelju odredbe €l. 247. st. 3. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine", broj 71/2015.,
104/2017., 36/2022. i 27/2024., dalje: SZ) 10. rujna 2025.

zakljuc€io je

Utvrdena vrijednost nekretnina stecajnog duznika upisanih u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Vinkovcima, ZemljiSnoknjizni odjel Zupanja,
oznacenih kao:

- k.C.br. 2764/3 Broj D.L.21, Minavci, betonski plato povrSine 6842 m2, dvije
pomocéne zgrade povrSine 279 m2, benzinska stan. povrSine 721 m2,
neplodno ostalo povrSine 3453 m2, upravna zgrada, Minavci povrSine 215 m2,
sveukupne povrSine 11510 m2, sve upisano u z.k.ul. 10768 k.o. 336394
Zupanja, iznosi 1.060.000,00 EUR.

Prodaju nekretnina iz toCke |. zakljuCka provodi Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga
postupka o ovrsi na nekretnini.

Ovaj zaklju€ak bit ¢e objavljen na mreznoj stranici e-Oglasne plo¢e sudova, na
stranicama web-stecaj i web stranici Financijske agencije.

Uvjeti prodaje:

prodaju se nekretnine oznacene u tocki I. izreke;

predmetne nekretnine nalaze se na dijelu ceste D55 Zupanja, prema granici s
Bosnom i Hercegovinom;

nekretnine su izgradene na gradevinskoj Cestici nepravilnog oblika;

predmetne nekretnine trenutno nisu sve u funkciji;

objekti koji se koriste su pomoéna zgrada tj. radionica u zakupu obrta VELIKI
TOCAK, za servis tahografa i dio benzinske stanice, prostor koji je u zakupu
trece osobe trgovine TRAVEL FREE d.o.0., dok benzinska stanica, dio objekta
gdje se vrSi placanje goriva nije u funkciji i ne radi;
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poslovna zgrada se veC duze vrijeme ne koristi i u devastiranom je stanju te su
potrebna dodatna ulaganja;

pristup je direktno na javne povrsine D55;

sve nekretnine posjeduju i mjerodavne dozvole izdane od nadleznih tijela
kojima se utvrduje legalnost;

utvrdena vrijednost nekretnina iznosi 1.060.000,00 EUR;

predmetne nekretnine se ne mogu prodati:

na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, odnosno
795.000,00 EUR;

na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,
odnosno 530.000,00 EUR,;

na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, odnosno
265.000,00 EUR;

na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR;

prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i
da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine;

prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu koji izjavi da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine duzan je podmiriti troSkove
unov€enja predmeta razluénog prava iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a na koje ¢e ga sud
pozvati posebnim rjeSenjem;

na nekretninama oznacenim pod to¢kom |. u zemljiSnim knjigama uknijizeno je
pravo zaloga na temelju Ugovora o dugoro€nom kreditu s valutnom klauzulom
u eurima broj OV-1308/17 od 20. veljaCe 2017., radi osiguranja nov€ane
trazbine u iznosu kunske protuvrijednosti u visini od 800.000,00 EUR po
srednjem teCaju HNB na dan pla¢anja, s valuthom klauzulom, uve¢ano za
redovnu kamatnu stopu u visini od 8,25% godiSnje, promjenjivu, te troSkove
prema uvjetima iz Ugovora, u korist CROATIA BANKA d.d. Zagreb, upisano
pod brojem Z-4818/17;

na nekretninama oznacenim pod to¢kom I. u zemljiSnim knjigama uknijizeno je
pravo zaloga na temelju Ugovora o dugoroénom kreditu u devizama broj OV-
1433/17 od 21. veljace 2017., radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu
kunske protuvrijednosti u visini od 716.300,00 USD uvec¢ano za redovnu
kamatnu stopu u visini od 8,25% godiSnje, promjenjivu, anuitetnu otplatu te
troSkove prema uvjetima iz Ugovora, u korist CROATIA BANKA d.d. Zagreb,
upisano pod brojem Z-4819/17;

na nekretnini poslovni prostor na adresi Grani¢ni prijelaz bb koji se odnosi na
prostor postojece BDM TRGOVINE, povrSine cca 150 m2 zajedno sa
skladiSnim prostorom u pomoc¢noj zgradi povrSine cca 70 m2 i sedam
oznacenih parkirnih mjesta ispred trgovine, uknjizeno je pravo zakupa u Kkorist
TRAVEL FREE d.o.o. Zagreb, Gornji Bukovac 88, upisano pod brojem Z-
14763/18;

preostale nekretnine su slobodne od osoba i stvari;

kupac pla¢a porez na promet nekretnina;

kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno dale
jamcevinu na poseban racun Agencije, u visini 10% od utvrdene vrijednosti
nekretnine;

kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu u roku od 30 dana od dana pravomocénosti rjieSenja o dosudi. Sud ¢e
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odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji ¢e ponuditi nizu cijenu
prema veliCini ponudene cijene ako kupci koji su ponudili veCu cijenu ne
poloZe kupovninu u roku koji ¢e im za to biti odreden. Ako kupac u tom roku
ne polozi kupovninu sud ¢e rjeSenjem oglasiti prodaju nevazecom i odrediti
novu prodaju. Iz polozene jamc€evine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O
tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novcanih
sredstava;

- ponuditeljima Cija ponuda ne bude prihva¢ena, Agencija Ce vratiti jamcevinu
na temelju naloga suda za prijenos nov€anih sredstava;

- u pozivu za sudjelovanje na elektroni¢koj javnoj drazbi bit ¢e odreden datum i
vrijeme pocCetka i zavrSetka elektroniCke javne drazbe, vrijeme kada osobe
zainteresirane za kupnju nekretnine mogu razgledati nekretnine, kao i druge
potrebne podatke.

U Rijeci, 10. rujna 2025.

Sutkinja
Daniela Korlevié
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